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METHODOLOGIE

"Les constatations présentes dans ce guide reflétent des appartements spécifiquement destinés & des
fins résidentielles , mis en vente.
Ces annonces sont répertoriées sur mubawab.in au cours de la période allant de janvier & juin 2023.
les catégories exclues de cette étude englobent les biens & usage commercial et bureautique | les
oropriétés fonciéres, les exploitations agricoles, les villas ainsi que les biens en location.
Les prix moyens des appartements sont calculés en fonction des zones géographiques (villes ou ar-
rondissements) et ce, pour l'ensemble des segments du marché, qu'ils soient neuts ou anciens. Ces
calculs  sont  basés sur les annonces de vente diffusées sur le site mubawab.in.

les variations de prix significatives peuvent éfre attribuées & divers Tacteurs tels que

1. 'entrée en scéne d'un nouvel acteur sur le marché de la zone concernée.
2.  lelancement de la commercialisation d'un projet en cours durant la période d'étude.

3. lacléture de la commercialisation d'un projet en cours durant la période d'étude.




LES CHIFFRES CLES DE L'MMOBILIER

Une croissance de 9,0 % par rapport & la moyenne
des prix des appdrtements indiguant une tendance
d la hausse comparée au semestre précédent (S2 2022)

Une augmentation de +7,6 Yo AL Orix Moyen au m? pour
es apparterments revelant une tendance annuelle haussiere
en 2023 par rapport a 2022

Une hausse de +9,08 Yo dans offre dappartements
neufs et anclens maorguant une augmentation de l'offre
sur le marché en 2023 par rapport S2 2022

: o
Une progression de +12 % dans la demande
dappartements neufs et anciens temoignant
dune tendance haussiére au premier semestre 2023




ZOOM SUR L'OFFRE

EVOLUTION DES PRIX EN TUNISIE
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"Selon notre étude, I'analyse du marché immobilier met en
évidence une croissance de l'offre d'appartements, avec une
augmentation de /% pour les biens neufs et de 5% pour les
biens anciens au premier semestre 2023 par rapport au
second semestre 2022,

Par ailleurs, une évolution annuelle de 6% des prix des biens
anciens a été observée durant l'année 2023.

| convient de souligner qu’en analysant davantage, le
marché immobilier sur Mubawab.in, on constate que
'offre se décompose en 64% d'appartements anciens et
36% d'appartements neufs.




ZOOM SUR LA DEMANDE

TOP 5 DES RECHERCHES

= cuarios ] oomonce
La Marsa 18% Cité Ennasr 2 S5
Ariana Ville 14% Ain Zaghouan Nord 5%
Hammamet Q% Hammamet Nord 5%
El Menzah 8% El Aouina 4%
La Soukra 8% Les Jardins de Carthage A%

La ville de La Marsa est la plus demandée, représentant 18% Cité Enngsr 25 2A Zagholgn-MNofd’, Hammamet

de toutes les demandes immobilires, suivie par Nord", "El Aouina" et "Les Jardins de Carthage" sont les

. . uartiers les plus recherchés, représentant
la ville d'Ariana avec 14% des demandes. 9 P , Tep

entre 4 et 5% des demandes immobiliéres .

Notes méthodologiques
Ce tableau montre les zones et quartiers les plus recherchés sur le portail mubawab.in dans différentes villes.
Les pourcentages indiquent la proportion relative de demandes dans chaque zone par rapport au total des
demandes immobilieres, et ce pendant la période d'analyse.




"Dans notre quéte constante de vous fournir des informations et des données perti-
nenfes, une analyse approfondie d'une zone ne saurait éfre exhaustive sans une
exploration détaillée de son tissu immobilier. C'est pourquoi le guide Mubawab
de l'immobilier vous propose des focus sur les quartiers, mettant en avant les quar-

tiers ou zones phares de la période étudiée. Ces analyses dépeignent le paysage
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immobilier résidentiel sous un angle purement quantitatit et chiffré.

Note Méthodologique :

La Data concernant les prix et I'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée.
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudiée




GRAND TUNIS

ZOOM SUR REGION

LES TENDANCES DES RECHERCHES
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Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & I'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.

Les données relatives & la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.



ZOOM SUR REGION

LES TENDANCES DES RECHERCHES

LES BERGES
DU LAC 2

Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & |'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.
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Les données relatives & la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.



GRAND TUNIS

ZOOM SUR REGION

LES TENDANCES DES RECHERCHES
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Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & |'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.
Les données relatives & la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.




ZOOM SUR REGION

LES TENDANCES DES RECHERCHES
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Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & I'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.
Les données relatives a la demande sont obtenues a partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.




SAHEL

ZOOM SUR REGION

LES TENDANCES DES RECHERCHES
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Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & |'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.

Les données relatives & la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.



GRAND TUNIS

Sur le Grand Tunis, le marché immobilier
se distingue par une abondance de
configurations résidentielles S+2 et S+3.
Cependant, l'engouement actuel des ac-
quéreurs se focalise principalement sur
ces mémes types d'unités. Par ailleurs, les
superficies comprises enfre 110 m2 et
130 m?2 suscitent parficulierement un vif

intérét auprés des prospects immobiliers.

Note Méthodologique :

REPARTITION DES SUPERFICIES & TYPOLOGIES

CAP BON

Lle panorama immobilier au Cap Bon est
dominé par les spacieuses unités S+2.
Cependant, au cceur de cette diversité, la
demande est croissante pour les agence-
ments & la fois pratiques et compacts, des
logements S+1 et méme S+2. Les dimen-

sions convoitées oscillent principalement

enfre [60 m2-70m2]et [110 m2-130 m2].

Les données relatives aux prix et & I'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.
Les données relatives a la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées. des leads aénérés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analvse.

SAHEL

Le marché immobilier au Sahel se dis-
tingue par une prédominance de la typo-
logie $+2 dans ['offre. Quant aux préfé-
rences actuelles des acheteurs, elles in-
diquent un intérét croissant pour les S+1
et les S+2. Les superficies les plus recher-

chées se situent enfre [70 m2-80 m?2] et

[110 m2-150 m2].




RATIO OFFRE / DEMANDE

Cité Ain Zaghouan Les Jardins La Soukra El Aouina Les Berges la Marsa Chotranal Riadh Borj Les Jardins Boumhel Nouvg”e Mourovuj 6
Ennasr 2 Nord de Carthage Du Lac 2 El Andalous Cedria d'El Menzah Medina

m Ratio Offre/[Demande

m Ratio Offre/Demande

Cité Ennasr 2 2,5 Chotrana 1 4,2

Ain Zaghouan Nord 2,7 Riadh El Andalous 1,9
Aux Jardins de Carthage, le ratio est particulierement élevé o

soderelins e Certiege 7,6 'offre dépasse 7 tois la demande. Cela pourrait indiquer un A 2,3

oSl 5,5 marché tendu avec une concurrence intense. VI 25

El Aouina 2,6 Boumhel 4,3

Les Berges Du Lac 2 4,7 Nouvelle Medina 2,4

La Marsa 3/2 Mourouj 6 0,8

Note Méthodologique :
Les données relatives aux prix et & I'offre sont basées sur les annonces diffusées sur mubawab.tn au cours de la période étudiée.
Les données relatives & la demande sont obtenues & partir des recherches effectuées, des leads générés et des interactions initiées sur la plateforme pendant la période d'analyse.




L‘INDICE DES PRIX DE MUBAWASB - IPM
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l'indice des prix de limmobilier trimestriel montre une stabilité relative entre le premier trimestre et le
deuxieéme trimestre de 2023, avec une légére baisse de |'indice des prix de seulement 1 point. Cela
suggére que le marché immobilier semble se maintenir malgré les fluctuations économiques, offrant
pofentiellement une situation favorable aux acheteurs et vendeurs pendant cefte période.

Note Méthodologique :
La Data concernant les prix et I'offre concerne les annonces publiées sur le portail dans la période étudiée.
La Data concernant la demande concerne les recherches, leads, et différentes prises de contact sur le portail, dans la période étudiée
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