
لمبوب الخاص                             الأولى من سنة 2024

مؤشر قياس
 سوق الإيجار العقاري 

  بالسداســية
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المعطيات الواردة في هذه الدراسة تتعلق بالشقق المخصصة حصريًا للسكن والإيجار طويل الأجل

والمعلن عنها على موقع مبوب بين جانفي وجوان ٢٠٢٤ (السداسي الأول من ٢٠٢٤) 

يُستثنى من ذلك: العقارات ذات الاستخدام التجاري، الأراضي الصالحة للبناء,الأراضي الفلاحية  والعقارات المعروضة للبيع 

 تم حساب متوسط الأسعار لكل منطقة ، بشكل عام ولكل من الشقق الفارغة، القديمة والجديدة، ولكل فئة

بناءً على إعلانات الإيجار المنشورة على مبوب

الأسعار المذكورة في هذه الدراسة تمثل "المعدل/ متوسط الأسعار" اعتمادا على نوع الشقة

ومستوى الجودة وحالة العقار. قد تجد أسعارًا أعلى وأخرى أقل لنفس المنطقة ولنفس النوع
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 أهم المؤشرات على مبوب 

54%

47%

69%

44%

نصــف مــن   أكثــر 
المعروضــة  العقــارات 
المــدى طويــل   للإيجــار 

هي من الشقق

 أغلــب الأشــخاص الذيــن
إيجــار عــن   يبحثــون 
ــة ــدًا فئ ــون تحدي  يفضل

الشقق

ــوب ــع مب ــن زوار موق  م
إيجــار عــن   يبحثــون 

.طويل  المدى

 تقريــباً نصــف الإعلانــات 
 المنشــورة علــى مبــوب
 مخصصــة للإيجــار طويــل

المدى



الأسعار

المساحات

 راجيإلا
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تطور الأسعار والمساحات

+1% +3%

-13% -5%

سنوي سداسي

سنوي سداسي

الشــقق إيجــار  أســعار    شــهدت 
 زيــادة بنســبة 1٪ فــي السداســي
 الأول مــن ســنة 2024 مقارنــة
ســنة مــن  الأول   بالسداســي 
2023.

عــام مــن  الأول  النصــف   بيــن 
ــام ــن ع ــف الأول م  2024 والنص
متوســط انخفــض   ،2023 
 المســاحات  للشــقق المعروضــة
.٪للإيجار بنسبة 13

تــم تســجيل انخفــاض بنســبة 5
المســاحات متوســط  فــي   ٪ 
 المخصصــة للإيجــار فــي السداســي
مقارنــةً  2024 مــن   الأول 
 بالسداسي الثاني من 2023

 تــم تســجيل زيــادة بنســبة ٪3
فــي الشــقق  إيجــار  أســعار   فــي 
2024 مــن  الأول   السداســي 
 مقارنــةً بالسداســي الثانــي مــن
2023.



تونس الكبرى
المرسى

حي النصر 2 
حدائق قرطاج 

10%
13%

6%

 الحمامات الشمالية

نابل المدينة
حي الوفاء

20%
21%

13%

سهلول

حمام سوسة
القنطاوي

13%
20%

10%

الوطن القبلي

الساحل

12 3

12 3

12 3
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الأحياء الرائدة
ا للطلب وفقً

 فــي تونــس الكبــرى، الأحيــاء الأكثــر طلبًــا مــن قِبَــل المســتأجرين علــى
 المــدى الطويــل هــي المرســى بنســبة 13% مــن مجمــوع عمليــات البحــث،

 تليها حدائق قرطاج بنسبة 10% وحي النصر 2 بنسبة
6%.

ــل ــاري طوي ــوق الإيج ــى الس ــهلول عل ــن س ــاحل، يهيم ــة الس ــي منطق  ف
وحمــام القنطــاوي  يجــذب  بينمــا  الطلــب،  مــن   %20 بنســبة   المــدى 

سوسة على التوالي 13% و10% من الطلب على الايجار

 فــي الوطــن القبلــي، تبقــى الحمامــات الشــمالية الأكثــر بحثًــا بنســبة
 21% مــن الطلــب فــي هــذه المنطقــة، يليهــا حــي الوفــاء بنســبة %20

.%ونابل بنسبة 13



الطلب

الطلب

العرض

العرض

Demande Tension
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 تطور طلب الإيجار على الشقق
مقارنة بين 2022 - 2023 - 2024
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الإعلانات

البيانــي الرســم  يوضــح   الطلــب: 
الشــقق علــى  الطلــب   تطــور 
 للإيجــار بيــن السداســي الأول مــن
الأول والسداســي   2022  عــام 

.من عام 2024
فــي  ملحوظــة  زيــادة   بعــد 
ــام 2022، ــن ع ــي م ــف الثان  النص
%24 بنســبة  الطلــب   انخفــض 
 فــي السداســي الأول مــن عــام
لوحــظ ذلــك،  ومــع   .2023 
 انتعــاش فــي النصــف الثانــي مــن
2023 (+20%)، قبــل أن  عــام 
فــي جديــدًا  تراجعًــا   يعــرف 

السداسي الأول من عام

 العــرض: شــهد عــرض الشــقق
 الســكنية للإيجــار زيــادة كبيــرة
ــام ــن ع ــي م ــي  الثان ــي السداس  ف
معتــدل نمــو   2022،يليــه 
الثانــي السداســي   حتــى   اســتمر 
 مــن عــام 2023. ومــع ذلــك، تــم
 تســجيل انخفــاض طفيــف فــي

 السداسي  الأول من عام
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ا للمساحة والفئة توزيع العرض والطلب وفقً



المرسى

التوزيع حسب الفئات
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سعر السداسي الاول 
 2024 سعر السداسي الاول 

 2023

S+1 1775 دت   1770 دت 

S+2 2215 دت 

S+3

 2370 دت 
 3000 دت  2705 دت 

 نسبة تطور
الأسعار

0%

-7%

-10%

الطلب العرض

  تونس الكبرى



حي النصر 2

S+1 S+3S+2 S+4
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²م50 > ²م80 - ²م50 ²م100 - ²م80 ²م130 - ²م100 ²م170 - ²م130
0
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S+1 1050 دت   950 دت 

S+2 1465 دت 

S+3

 1240 دت 
 1500 دت  1645 دت 

11%

18%

10%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



حدائق قرطاج

S+1 S+3S+2 S+4
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²50م > ²80م - ²50م ²100م - ²80م ²130م - ²100م ²170م - ²130م
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S+1 1565 دت   1560 دت 

S+2 2145 دت 

S+3

 2000 دت 
 2470 دت  2340 دت 

0%

7%

-5%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



العوينة

S+1 S+3S+2 S+4
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²50م > ²80م - ²50م ²100م -²80م ²130م -²100م ²170م - ²130م
0
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S+1 1050 دت   950 دت 

S+2 1200 دت 

S+3

 1200 دت 
 1350 دت  1440 دت 

11%

0%

7%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



عين زغوان الشمالية

S+1 S+3S+2 S+4
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²50م > ²80م - ²50م ²100م - ²80م ²130م - ²100م ²170م -  ²130م
0
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S+1 1270 دت   1290 دت 

S+2 1790 دت 

S+3

 1630 دت 
 1850 دت  2180 دت 

-2%

10%

18%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



سكرة

S+1 S+3S+2 S+4
0

10

20

30

40

50

< 50m2 50m2 - 80m2 80m2 - 100m2 100m2 - 130m2 130m2 - 170m2

0
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S+1 1240 دت   1090 دت 

S+2 1395 دت 

S+3

 1300 دت 
 1650 دت  1750 دت 

14%

7%

6%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



ضفاف البحيرة  2
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S+1 1980 دت   1850 دت 

S+2 2450دت 

S+3

 2300 دت 
 3450 دت  3080 دت 

7%

7%

-11%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



رياض الأندلس
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S+1 820 دت   830 دت 

S+2 1190 دت 

S+3

 1050 دت 
 1200 دت  1350 دت 

-1%

13%

13%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



بومهل
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S+1 795 دت   660 دت 

S+2 960 دت 

S+3
 900 دت

 1100 دت  1100 دت 

20%

7%

0%

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

  تونس الكبرى

الطلب العرض



الحمامات الشمالية

S+1 S+3S+2
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²50م > ²80م - ²50م ²100م - ²80م ²130م - ²100م ²170م - ²130م ²170م<
0
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S+1 990 دت   900 دت 

S+2 1360 دت 

S+3

 1240 دت 
 1400 دت  1660 دت 

10%

10%

19%
الوطن القبلي

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

العرض الطلب



حي الوفاء
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S+1 880 دت   850 دت 

S+2 1040 دت 

S+3

 1000 دت 
 1380 دت  1230 دت 

3%

4%

-11%
الوطن القبلي

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

العرض الطلب



نابل المدينة
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S+1 780 دت   800 دت 

S+2 960 دت 

S+3

 950 دت 
 1050 دت  1125 دت 

-3%

1%

7%
الوطن القبلي

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

العرض الطلب



الحمامات الجنوبية
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S+1 1050 دت   1000 دت 

S+2 1375 دت 

S+3

 1300 دت 
 1560 دت  1638 دت 

5%

6%

5%

العرض الطلب

الوطن القبلي

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار



سهلول
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S+1 850 دت   850 دت 

S+2 1150 دت 

S+3

 940 دت 
 1290 دت  1400 دت 

5%

6%

5%
الساحل

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

الطلب العرض



القنطاوي
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S+1 1100 دت   1000 دت 

S+2 1270 دت 

S+3

 1350 دت 
 2000 دت  1675 دت 

10%

-6%

-16%
الساحل

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

الطلب العرض



حمام سوسة
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S+1 770 دت   780 دت 

S+2 1135 دت 

S+3

 1070 دت 
 1350 دت  1380 دت 

-2%

6%

2%
الساحل

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

الطلب العرض



المنستير
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S+1 790 دت   760 دت 

S+2 950 دت 

S+3
 950 دت

 1150 دت  1170 دت 

4%

0%

2%
الساحل

التوزيع حسب الفئات

التوزيع حسب المساحات

سعر السداسي الاول
 2024

سعر السداسي الاول
 2023

 نسبة تطور
الأسعار

الطلب العرض



 النســخة الثامنــة مــن مؤشــر قيــاس ســوق الإيجــار العقــاري لمبــوب الخــاص بالسداســية الأولــى مــن
 ســنة 2024 تقــدم نظــرة شــاملة علــى ســوق الإيجــار الســكني فــي تونــس، مبــرزةً تغيــرات ملحوظــة

.مقارنة بالنصف الأول من عام 2023
ــقق ــاحات الش ــط مس ــي متوس ــص ف ــع تقل ــارات م ــعار الإيج ــط أس ــاع متوس ــي: ارتف ــج ه ــرز النتائ  أب
 المعروضــة للكــراء. كمــا تســتمر بعــض الأحيــاء فــي جــذب المســتأجرين، مــع تحــولات واضحــة فــي

.العرض والطلب في منطقتي الساحل والوطن القبلي
ارتفاع في الإيجارات مع تقلص المساحات المعروضة

 النصــف الأول مــن 2024 تميــز بتغيــرات ملحوظــة: ارتفــاع طفيــف فــي متوســط الإيجــارات بنســبة
 1% مقارنــة بالنصــف الأول مــن 2023، وبنســبة 3% مقارنــة بالنصــف الثانــي مــن 2023. ومــع ذلــك،
 شــهدت المســاحات المعروضــة انخفــاضاً بنســبة 13% بيــن النصــف الأول مــن 2023 والنصــف الأول

.من 2024، وبنسبة 5% مقارنة بالنصف الثاني من 2023
الأحياء الأكثر جاذبية: تونس الكبرى، الساحل، والوطن القبلي

 الطلــب علــى الإيجــار لا يــزال متركــزاً فــي المناطــق الرئيســية. فــي تونــس الكبــرى، تتصــدر أحيــاء مثــل
 المرســى، حدائــق قرطــاج، وحــي النصــر 2 قائمــة البحــث، بينمــا فــي منطقــة الســاحل تهيمــن ســهلول

.والقنطاوي. في الوطن القبلي، تبرز حمامات الشمالية، يليها حي الوفاء ووسط نابل
تطور العرض والطلب (2024-2022)

 مؤشــرات تطــور الســوق الإيجــاري مــن النصــف الأول مــن 2022 إلــى النصــف الأول مــن 2024 تُظهــر
 تغيــرات هامــة: بعــد ذروة فــي النصــف الثانــي مــن 2022، تراجــع الطلــب بنســبة 24% فــي النصــف
 الأول مــن 2023، ثــم عــاد للارتفــاع بنســبة 20% فــي النصــف الثانــي مــن نفــس العــام قبــل أن
 يشــهد تراجــعاً طفيــفاً فــي النصــف الأول مــن 2024. فــي المقابــل، شــهد العــرض نمــواً معتــدلاً

.منذ النصف الثاني من 2022، قبل أن يتراجع قليلاً في النصف الأول من 2024
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