Focus QUARTIER

La Mahouba

ANALYSE DE L'OFFRE ET DE LA DEMANDE SUR MUBAWAB.TN

REPARTITION DE LA DEMANDE

Les appartements a louer
dominent largement le marche
locatif a La Manouba,
représentant 74 % de la
demande locative, loin devant
les villas, qui en captent 18 %. En
comparaison, la demande pour
la location de locaux
commerciaux et de bureaux

En matiere d'achat, les
appartements et les terrains
figurent en tete des recherches
effectuees par les visiteurs de la
plateforme Mubawab.tn, avec
des parts respectives de 62 % et
18 %. Les villas a vendre attirent
14 % des intentions dachat,
tandis que la demande pour les

REPARTITION DE LA DEMANDE

B Appartements a louer B Appartements d vendre

Villas & louer reste margiﬂa|E, confirmant la bureaux et les locaux M Terrains @ vendre
Locaux commerciaux & louer predominance des biens a usage commerciaux, demeure quas 4 Villas a vendre
Bureaux a louer FéSidE‘ﬂtiE| dans |a FégiOﬂ. |n5|gn|ﬁante. Locaux commerciaux a vendre

Bureaux a vendre

VENTE

NOILVOO1

E REPARTITION DE L'OFFRE REPARTITION DE L'OFFRE

Les appartements constituent Les appartements a vendre

7.5% 50 % de l'offre locative a la constituent la majorité de 'offre
Manouba, refléetant ainsi un sur le marche, representant
marché locatif dominee par ce 41 % des biens proposes, suivis
type de bien. de pres par les terrains, qui
Les locaux commerciaux - representent 32 % des
representent 25 %, suivis par les annonces. Les villas occupent la
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PRIX DE VENTE & DELOCATION

PRIX MOYENS

JANVIER - MAI
2025 VS 2024
LOCATION APPARTEMENTS | | VENTE APPARTEMENTS
Entre janvier et mai 2025, les loyers A La Manouba, les prix des
LOYER MOYEN (S+1) JAN - MAI 2025 VS JAN - Ma1 2024 PR DA moyens CIE‘S appartements de type appartemenifs neufs ont grimpe de NEUF +8%
A20 B S+1 et S+2 a La Manouba ont connu 8 % au premier semestre 2025, 2850 DT/M*
0 - I 2
LOYER M%’Y’EN (s+2) +9% Unﬁe haUS'S{-?* de 9 % par rapport a la att9|gni::lnt 2 850 DT/m? en moyenne. ANCIEN +3%
260Dt méme période en 2024. Les anciens, eux, progressent de 3 % 2380 DT/M?
oCATION L'evolution est plus contenue du avec un prix moyen de 2 380 DT/m2.
VILLAS cote des villas S+3, dont les loyers Les terrains affichent la plus forte VENTE TERRAINS ET VILLAS
S LUCAUE COMMERE AUX n‘'ont progresse que de 5 % sur la hausse avec +11 %, soit 940 DT/m?2. e
VILLAS & pi AtA v - PRIX MOYEN
riode. villas, il faut compter entr :
Loyer Moyen (S+3) +5% neriode - Cote as aut compter entre b JAN - MAI 2025 VS JAN - MAI1 2024 '8 |t 74
1210 DT _La tendance haussiere est encore 500 000 et 700 000 DT pour des s
olus marquee pour les locaux superficies de 300 a 400 m?. +4%
LOCAUX COMMERCIAUX "
Loyer Mnyfn +7% commerma.ux, avec une ST = S0 B 500,000 DT
160 DT/M augmentation moyenne de 7 %. 300 - 400 M? {500,000 - 700,000}
400M? ET PLUS {520,000 - 1,500,000}
APPARTEMENTS

FLUCTUATIONS DE L'OFFRE VS DEMANDE

— LOCATION
La demande locative a Qe i
diminuée entre janvier (18 %)
et fevrier (6%), avant de 40%
remonter progressivement
oour atteindre 37% en mai. 30%
De son cote, I'offre a baisse 20%
de janvier (33%) a mars N
(13%), puis s'est stabilisee 10%
autour de 18% en avril et -
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OFFRE
ACHAT DEMANDE
La demande d achat :...5"“ 959,
d'appartements a légerement =]
augmente entre janvier (23 %) et 20% .
fevrier (24 %), avant de baisser — —
progressivement pour se 13%
stabiliser a 17% en avril et mai. 10%
L'offre a connu une baisse
continue de janvier (24 %) a mars 5%
(18 %), puis s'est stabilisee
autour de 17 et 19%. 0% .
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APPARTEMENTS : PREFERENCES EN TYPOLOGIES RESIDENTIELLES

50%
40%

A La Manouba, la demande locative se porte
majoritairement sur les appartements de type S+1, suivis
des S+2 puis des S+3. Les logements S+4, quant a eux,
suscitent peu d'interét, traduisant une demande
marginale pour les grandes superficies.
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LOCATION

Du cote de l'offre, les S+2 dominent nettement le marche
locatif, constituant la typologie la plus frequemment 0%
proposee. lIs sont suivis des S+1, tandis que les S+3 et

S+4 arrivent en queue de peloton.
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50%

En matiere d’achat, les preféerences des prospects se
concentrent sur les S+3 et S+2, au detriment des S+1 ou
encore des S+4 dont la demande reste quasiment
inexistante. Une dynamique qui se reflete eégalement dans
I'offre, largement dominee par les S+2 et S+3, d'apres les
donnees de fréequentation relevees sur la plateforme
Mubawab.tn.
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DIASPORA TUNISIENNE

Les TRE (Tunisiens Résidents a I'Etranger) confirment leur intérét pour @ France
'immobilier 8 Manouba. @ Qatar
Parmi ceux qui se connectent sur Mubawab.tn pour chercher un bien a La Emirats arabes unis
Manouba, 68 % s'interessent aux appartements, 22 % aux terrains et 10 % ® Canda
aux villas. Leur cible est claire : des appartements dont le prix ne depasse @ Etats-Unis
pas 300 000 DT, un budget respecte par pres de 90% d'entre eux.
Coté provenance, la France arrive largement en téte, concentrant 36,8 % @ Arabie Saoudite
des connexions liees a des projets d'achat, suivie par le Qatar (17,2 %), les ® Allemagne
Emirats arabes unis (9,3 %) et le Canada (7,5 %). ® Algérie
@ Italie
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